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نبذة عن المحافظ الاستثماریة للمؤسسة 

نبذة عن مشروع تقییم عام 2012
في عام 2013، قام مجلس إدارة المؤسسة بإطلاق مشروع تقییم استراتیجي بالتعاون مع شركة دیلویت نتج عنھ التقییم الأول للمحافظ الاستثماریة للمؤسسة بقیمة 67 ملیار 

دولار أمریكي كما في 31 دیسمبر 2012

مشروع تقییم المؤسسة

360 
 العقارات

184
شركة 

+75
فریق العمل 

+65
دولة

مشروع تقییم المؤسسة بالأرقام النتائج4 مسارات عمل رئیسیة
رات تقییم الشركات
لعقا
یم ا
تقی

التحقق من الملكیة وع
شر
 الم
ارة
إد

36
استثمارات سوق رأس 

المال

+12
شھر

6
تقاریر

+1,000
صفحة 

6
ھیكل الشركات 

التقییم الأول للمؤسسة كما في
31 دیسمبر 2012:

67 ملیار دولار أمریكي

20132014
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نبذة عن المحافظ الاستثماریة للمؤسسة 

نبذة عن المحفظة الاستثماریة للمؤسسة
فھم تركیبة القیمة السوقیة للمؤسسة

القیمة السوقیة للمحفظة الاستثماریة للمؤسسة موزعة الى 6 فئات رئیسیة:

تتضمن أصول الأعمال استثمارات في الشركات والشراكات 
والمؤسسات الفردیة.

 ویشار لأصول الأعمال المملوكة مباشرة على مستوى المؤسسة 
بأصول الأعمال المباشرة.

الأصول العقاریةأصول الأعمال

النقداستثمارات الصندوق العقاري
تشمل استثمارات أسواق رأس المال حقوق الملكیة والصكوك 

وغیرھا من أدوات الدیون/حقوق الملكیة البدیلة.

وھي تشمل أصولاً عقاریة تضم عدة أنواع من الأصول مثل 
الأراضي والفنادق والاسواق والعقارات التجاریة والمكاتب 

والسكنیة.
أما الأصول العقاریة المملوكة مباشرة على مستوى المؤسسة، 

فھي تُعرف بالأصول العقاریة المباشرة.

تشمل كافة الاستثمارات في النقد وما یعادلھ.

 بنود المیزانیة 
الأخرى

تتضمن بنود المیزانیة 
الأخرى القروض 

والمخصصات ومطلوبات 
وتعدیلات أخرى في 

المیزانیة.

مصادر المعلومات:
 نشیر إلى أن كافة أرقام التقییم المذكورة في ھذا المستند تمثل نقطة الوسط •

لنطاقات القیم السوقیة العادلة المقدمة في تقریر التقییم الخاص بمشروع 
"أومیغا" (المؤلف من 6 أجزاء) والمعد من قبل دیلویت للخدمات المھنیة 

(مركز دبي المالي العالمي) المحدودة (المعروفة سابقاً باسم دیلویت 
كوربوریت فاینانس لیمتد). كما نشیر إلى أن ھذه التقاریر افترضت تاریخ 

التقییم في 31 دیسمبر 2012 وتم القیام بالأعمال خلال عامي 2013 
و2014.

وقد علمنا أن تركیبة المحفظة قد تغیرت منذ آخر تقییم، إلا أن ذلك لیس •
مشمولاً في ھذا التقریر.

الشركات التابعة الرئیسیة

الشركات التابعة الخمسة الرئیسیة التي تملكھا المؤسسة تشمل: المحفظة الاستثماریة طویلة المدى (LTP)، الشركة العربیة اللیبیة 
للاستثمارات الخارجیة (LAFICO)، الصندوق اللیبي للاستثمار الداخلي والتطویر(LIDF)، المحفظة الاستثماریة اللیبیة الافریقیة 
(LAP) ومجموعة وشركة الاستثمارات النفطیة (Oilinvest). وكانت ھذه الشركات تعمل في عدة قطاعات ومناطق جغرافیة. 

وتملك كل من المؤسسة والشركات التابعة الرئیسیة استثمارات في أصول أعمال وأصول عقاریة وصنادیق استثمار وأموال وغیرھا من 
بنود المیزانیة.
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نبذة عن المحفظة الاستثماریة للمؤسسة

 محفظة المؤسسة:
أھم النقاط

تتألف المؤسسة من 579 من الأصول تشمل 360 •
كیاناً تجاریاً و184 أصلاً عقاریاً و36 استثماراً في 

أسواق رأس المال.
وتُقدر القیمة السوقیة لاستثمارات المؤسسة بمبلغ •

67 ملیار دولار أمریكي كما في 31 دیسمبر 2012.

ومن أھم المساھمین بالقیمة:•
ساھمت الشركات التابعة الرئیسیة الخمسة -

بنسبة 41%؛
 ساھمت الأرصدة النقدیة على مستوى -

المؤسسة بنسبة 29%؛ و
ساھمت استثمارات الصنادیق بنسبة %19.-

تُشرف المؤسسة على ما مجموعھ 579 من الأصول التي تملكھا مباشرة من خلال 5 شركات تابعة تشكل محفظتھا الاستثماریة المتنوعة.
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المحفظة الاستثماریة 
طویلة المدى

LAFICO

الصندوق اللیبي 
للاستثمار الداخلي 

والتطویر

المحفظة الاستثماریة 
اللیبیة الافریقیة

شركة الاستثمارات 
النفطیة 

(Oilinvest)

النقد

استثمارات الصنادیق

الأصول العقاریة المباشرة

أصول الأعمال المباشرة

بنود المیزانیة الأخرى

قیمة المساھمة (%)
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نبذة عن المحفظة الاستثماریة للمؤسسة: الشركات التابعة الرئیسیة

 تحلیل تقییم المؤسسة (ملیون دولار أمریكي)

 تمتلك المؤسسة ما یقارب 59% من قیمتھا السوقیة مباشرة على ھیئة نقد واستثمارات صنادیق واستثمارات عقاریة مباشرة وأصول أعمال مباشرة.

الشركات التابعة 
الرئیسیة

OilinvestLIDF

196

 LTP LAFICO LAP النقد استثمارات 
الصنادیق

1,127

الأصول العقاریة 
المباشرة

658

أصول الأعمال 
المباشرة

بنود المیزانیة 
الأخرى

المجمو
ع

الشركات التابعة الرئیسیة الخمسة للمؤسسة اللیبیة 
للاستثمار

 ما یقارب 29% من 
القیمة المُقدرة الكلیة

ي)
ریك
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لار
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تتألف بشكل رئیسي من 
استثمارات قروض (3.3 

ملیار دولار أمریكي) والذمم 
المدینة
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نبذة عن المحفظة الاستثماریة للمؤسسة: الشركات التابعة الرئیسیة

  توزیع الاستثمارات بحسب المكونات (%)

 بشكل كلي، فإن ما نسبتھ 61% من قیمة الشركات التابعة الرئیسیة ھي عبارة عن أصول سائلة (33% نقداً و28% استثمارات صنادیق)

1%- 12%

LAP

18%

28%

1%

71%

7%

3%

76%
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LIDF

5%
29%

LAFICO
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الشركات التابعة 
الرئیسیة
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Oilinvest LTP

1%

29%

النقد
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صنادیق الاستثماراتبنود المیزانیة الأخرى
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   الشركات التابعة الرئیسیة 
27,501 ملیون دولار 

أمریكي

أھم النقاط

%33 من القیمة الكلیة المجمّعة للشركات التابعة •
الرئیسیة الخمسة ھي عبارة عن نقد، حیث تملك شركة 

الاستثمارات النفطیة (Oilinvest) أعلى نسبة تبلغ 
حوالي 158% من المحفظة. یأتي بعدھا الصندوق 

اللیبي للاستثمار الداخلي والتطویرحیث تبلغ نسبة النقد 
من قیمتھ %76.

 وقد بلغ مجموع استثمارات الصنادیق ما نسبتھ %28 •
من القیمة الكلیة للشركات التابعة الرئیسیة، حیث أعلى 

مساھمة للمحفظة الاستثماریة طویلة المدى بنسبة 
76% مأخوذة من استثمارات الصنادیق. لا یملك 

الصندوق اللیبي للاستثمار الداخلي 
        والتطویروLAFICO وشركة الاستثمارات النفطیة 

(Oilinvest) اي استثمارات صنادیق.

• 

 ماذا؟

ملاحظة: یشمل الشكل أعلاه أصول الأعمال والأصول العقاریة التي تملكھا الشركات التابعة الرئیسیة المحفظة الاستثماریة طویلة المدى LTP))، الشركة العربیة اللیبیة للاستثمارات الخارجیة 
(LAFICO)، الصندوق اللیبي للاستثمار الداخلي والتطویر(LIDF)، المحفظة الاستثماریة اللیبیة الافریقیة (LAP) وشركة الاستثمارات النفطیة ((Oilinvest. ولا یشمل أصول الأعمال 

المباشرة والأصول العقاریة المباشرة التي تملكھا المؤسسة التي تم إدراجھا في الصفحات 10-11 و12-14 على الترتیب.
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نبذة عن المحافظ الاستثماریة للمؤسسة 

نبذة عن المحفظة الاستثماریة للمؤسسة: الأصول العقاریة (المملوكة مباشرة ومن خلال الشركات التابعة الرئیسیة)

المؤسسة اللیبیة للاستثمار

شركة الاستثمارات 
النفطیة 

المحفظة الاستثماریة 
طویلة المدى

الصندوق اللیبي 
للاستثمار الداخلي 

والتطویر

المحفظة العقاریة للمؤسسة اللیبیة للاستثمار: المساھمة في القیمة حسب فئة الاستخدام (%)

ً تملك المؤسسة وشركاتھا التابعة معاً محفظة تتألف من 184 أصلاً عقاریا

المحفظة الاستثماریة 
المملوكة مباشرةاللیبیة الافریقیة

10 أصول69 أصل 9 أصول57 أصلاً 25 أصلاً 14 أصل

الشركة العربیة 
اللیبیة للاستثمارات 

الخارجیة

اسواق وغیرھا
9 أصول

 فندق 
53 أصلاً

اراضي
 49 أصلاً

استخدام متنوع
10 أصول

مكاتب
16 أصلا

سكني
38 أصلاً

أخرى*
6 أصول

تجاري
3 أصول

* تشمل كلمة "أخرى" عقارات صناعیة ومحمیة طبیعیة.
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نبذة عن المحافظ الاستثماریة للمؤسسة 

الطریقة المنھج اعتبارات أخرى

كیانات 
الأعمال 
وصنادی

ق 
الاستثما
ر

كان منھج التقییم قائماً بشكل رئیسي على معاییر 
المحاسبة الدولیة وملاحظات الإرشادات المختلفة. وقد 

تم استخدام ارشادات معینة تتعلق بمعیار المحاسبة 
الدولي رقم 39.

أسعار السوق المتداولة•
فإن لم تكن متوفرة:•

التدفق النقدي المخصوم-
مضاعفات السوق-
منھج رسملة العوائد-
-ً وسائل أخرى مقبولة عموما

في حال عدم وجود سوق نشط أو عدم إمكانیة 
التوصل إلى تقدیرات بشكل موثوق باستخدام 

وسائل أخرى، یتم اعتبار القیمة الدفتریة 
ناقص انخفاض القیمة المحتمل

العقا
رات

تم تقییم استثمارات العقارات والضیافة المادیة وفقاً 
لمعاییر التقییم الدولي المعتمدة لدى الجمعیة الملكیة 

للمساحین المرخصة - إصدار عام 2012 
والمعروف باسم "الكتاب الأحمر".

تقییم الأصول العقاریة بحسب الكتاب 
الأحمر ومعاییر التقییم الدولیة

تم تقییم الأصول العقاریة التي اعتُبرت غیر 
مادیة بناء على قیمتھا الدفتریة

الشر
كات 
المح
ققة 
للخس
ائر

الشركات التي حققت خسائر في أحدث فترة سابقة 
كما في تاریخ التقییم التي لا توجد لھا معلومات إدارة 

أو أن معلوماتھا محدودة.

إذا لم تتوفر تفاصیل عن خطط التحول أو 
تبریر لتحسن الأداء، تم اعتبار صافي 

القیمة الدفتریة بدیلاً للقیمة العادلة.
لم نقم باعتبار أي ضرائب أرباح رأسمالیة قد 

تكون مستحقة عند التخارج المحتمل من 
الاستثمارات

منھجیة تقییم مشروع عام 2012
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النھایة


